Luxuriose Dachgeschosswohnung mit
atemberaubendem Panoramablick flr den
exklusiven Singlehaushalt

10437 Berlin, Dachgeschosswohnung zum Kauf

Objekt ID: HW221111

Wohnflache ca.: 92,97 m2 - Zimmer: 2,5 - Kaufpreis: 980.000 EUR
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Luxuriose Dachgeschosswohnung mit atemberaubendem
Panoramablick ftr den exklusiven Singlehaushalt

Objekt ID HW221111

Objekttypen Dachgeschosswohnung, Wohnung

Adresse 10437 Berlin
Berlin

Etagen im Haus 5

Wohnflache ca. 92,97 m2

Nutzflache ca. 114,97 m2

Zimmer 2,5

Schlafzimmer 1

Badezimmer 2

Heizungsart FuRbodenheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 2018

Zustand neuwertig

Ausstattung / Merkmale Personenaufzug

Kéauferprovision

3,57% zzgl. MwsSt.

Kaufpreis

980.000 EUR

RE/MAX Real Estate Consultant
Herr Wolfgang Rohl

wolfgang.roehl@remax.de

Tel. 01517 0841500
Mob. 01517 0841500
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Objektbeschreibung

Diese aulRergewdhnliche, nach Suden ausgerichtete Dachgeschosswohnung ist mit einer
FuRbodenheizung und Klimaanlage ausgestattet. Fur die untere ca. 14 m2 grol3e Terrasse verfligt die
Wohnung eine AuRenmarkise mit automatischem Windsensor. Im Wohnbereich sorgt ein Kamin fur eine
angenehme Wohlfiihlatmosphére. Das Schlafzimmer hat sein eigenes Bad und bei Bedarf kann der ca.
9 m2 groRRe Arbeitsbereich mit einer grof3en Schiebetlr vom restlichen Wohnraum abgetrennt werden.

Die offene Kuche mit hochwertigem Induktionskochfeld, modernem Backofen, Geschirrspuler und einem
Siemens Waschtrockener lasst keine Wiinsche offen.

Das Highlight der Wohnung ist jedoch die tber der Wohnung liegende Dachterrasse, die man Uber eine
innenliegende Treppe erreicht. Vom Wohnraum aus sieht man zuné&chst nur eine Treppe, die an einem
Oberlicht endet. Nach dem Druck auf einen Schalter 6ffnet sich das Oberlicht und gibt den Weg auf die
ca. 30 m2 grof3e Dachterrasse frei.

Ausstattung

Die Wohnung ist tber einen Fahrstuhl zu erreichen. Sie ist jedoch nicht vollstandig barrierefrei, denn am
Ende der Fahrstuhlfahrt muss eine Treppe Uberwunden werden, um die Wohnung zu betreten.

Nach dem Offnen der Wohnungstiir erwartet Sie der Eingangsflur mit einer Garderobe. Von ihm aus
gelangt man in das geflieste Gastebad mit Toilette und Dusche und geradeaus durch eine Tir in den
Arbeitsbereich. Nach rechts fuihrt eine Glastlr in den Wohnbereich mit der offenen Kiiche sowie der
nach oben zur Dachterrasse fuhrenden Treppe. Nachdem man das Oberlicht gedffnet hat, bietet sie
einen atemberaubenden Panoramablick Gber 360° der Skyline Berlins. Solche Dachterrassen werden
nur sehr selten genehmigt, was die Exklusivitat dieser Immobilie unterstreicht.

Die gesamte Breite des Wohnbereichs wird durch bodentiefe Fenster belichtet. Durch die groRRe
Schiebetlr gelangt man auf die davorliegende 14 m2 grol3e Terrasse.

Vom Arbeitsbereich aus gelangt man ins klimatisierte Schlafzimmer mit seinem angeschlossenen
Wannenbad inklusive Toilette. Die Bader sind hochwertig ausgestattet. Im Wohnbereich ist edles
Eichenparkett verlegt, die Boden in den Badern und der Kiiche sind hochwertig gefliest. Der Kamin im
Wohnbereich komplettiert die Luxusausstattung dieser exklusiven Immobilie. Sie ist das perfekte
Luxusrefugium eines modernen Singlehaushaltes.

Sonstiges
Der Kaufpreis liegt bei 980.000,00 EUR zzgl. 3,57% Ka&uferprovision inkl. gesetzl. MwSt.

Alle Angaben beruhen auf Aussagen der Eigentiimer bzw. den uns vorliegenden Unterlagen. Fir deren
Richtigkeit wird keine Haftung tibernommen.

ACHTUNG!!I Auf unserer Webseite www.remax.berlin finden Sie zudem viele weitere

Immobilienangebote. Dort erwarten Sie unter anderem Mehrfamilienhauser, Lofts, Grundstticke und
Kapitalanlagen.

Energieausweis
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Energieausweistyp

Verbrauchsausweis

Glltig bis 27.04.2028
Baujahr It. Energieausweis 1995
Wesentlicher Energietrager Gas

Endenergieverbrauch

80,00 kWh/(mz-a)

Energieeffizienzklasse

C
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Lage

Der Stadtteil Prenzlauer Berg befindet sich im Bezirk Pankow im Nordosten Berlins. Im Westen und
Sudwesten grenzt er an den Bezirk Mitte, im Siden an den Bezirk Friedrichshain-Kreuzberg, im Osten
an den Bezirk Lichtenberg und im Norden an die Ortsteile Weil3ensee und Pankow.

Optisch ist Prenzlauer Berg gepragt durch Altbauten, die gréf3tenteils aus der Zeit um die Wende zum
20. Jahrhundert stammen. Der Ortstell bietet stadtebaulich ein relativ einheitliches Bild mit Gberwiegend
funfgeschossigen Wohngebauden.

Prenzlauer Berg ist vor allem durch seine bunte und sehr vielfaltige Kultur bekannt. So gibt es zahlreiche
Restaurants und Cafés beispielsweise am Kollwitzplatz oder am Helmholtzplatz. Die Kastanienallee ist
gepragt von einer Vielzahl von Boutiquen und auch kleinen Geschéften. Die Mitte des kulturellen Lebens
stellt die Kulturbrauerei dar, die auch weit Uber die Grenzen Berlins bekannt ist.

Prenzlauer Berg ist gut erschlossen. Die wichtigsten Stral3en sind die stadtauswarts fihrenden
ehemaligen Chausseen und die rechtwinklig dazu verlaufenden groRen Stral3en wie z.B. die Danziger
Stral3e, die einst als Ringe um die Stadt konzipiert waren. Durch den Ortsteil verlaufen die
Bundesstral3en B2 und B96. Mit dem S-Bahn- Ring, einer U-Bahn-Linie, neun Stralenbahnlinien und
einigen Buslinien ist der Standort dartiber hinaus sehr gut durch den 6ffentlichen Personennahverkehr
erschlossen. Die Ringbahnstrecke der S-Bahn beinhaltet allein im Ortsteil finf Bahnhofe. Die Linie U2
der Berliner U-Bahn verlauft mit drei Bahnhofen in Prenzlauer Berg tiberwiegend als Hochbahn Uber der
Schonhauser Allee. Die Stral3enbahnlinie M1 befahrt die Kastanien- und die Schénhauser Allee.

Die Immobilie ist sehr zentral gelegen. Bushaltestellen befinden sich in nur 2 Gehminuten Entfernung.
Den U- und S-Bahnhof Schénhauser Allee erreichen Sie in nur 3 Minuten zu Ful3. Kindertagesstatten
befinden sich in Vielzahl im direkten Umfeld und auch eine Grundschule erreichen Sie in 3 Gehminuten.
Das nachste Gymnasium ist gerade einmal 4 Autominuten entfernt. Die medizinische Nahversorgung ist
durch ein Krankenhaus, das mit dem PKW in 7 Minuten erreicht werden kann, und Arztpraxen im
direkten Umfeld gesichert. Fur Freizeitaktivitdten erreichen Sie den Freizeitpark Lubars in etwa 20
Minuten mit dem PKW, genauso wie den Botanischen Volkspark. Das Ludwig-Jahn-Sportgelande ist in
lediglich einer Gehminute zu erreichen, und das nachste Schwimmbad ist ful3laufig in etwa 15 Minuten
erreichbar. Geschafte des taglichen Bedarfs befinden fuldlaufig in unmittelbarer Nahe zum Objekt. Fir
eine ausgiebige Shopping-Tour bieten sich die Schénhauser Allee Arcaden an, die gerade einmal 4
Autominuten entfernt liegen.
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Grundriss
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